UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Poc lap - Tu do - Hanh phiic
sé: M¥5 /QP-UBND Ha Nam, ngay A2 thdang F nam 2021
QUY}‘«:T PINH

Veé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cw méi
Bic Binh My tai x Pon X4, huyén Binh Luc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Can cir Lugt To 6 chitc chinh quyen dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sia
doi, bo sung mot s6 diéu cia Ludt To chike Chinh phii va Ludt T6 chitc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019; Ludt Xdy dung niam 2014; Ludt quy hoach
do thi nam 2009; Ludt Quy hoach ndm 2017; Ludt sia doi, bé sung mot sé diéu
ciia 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ndam 2018

Can cik cac Nghi dinh cia Chinh phu: s6 44/2015/NP- CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mot $6 noi dung vé Quy hoach xdy dung; s6 72/2019/ND- cP
ngay 30/8/2019 vé viée sira doi, bo sung mot s6 dieu cia Nghi dinh s6
37/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn Iy quy
hoach db thi va nghi dinh s6 44/2015/ND- CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tzet
mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung; s6 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 vé
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt kién triic;

Can cit cdc Théng tw cua Bé Xdy dung: sé 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 vé viéc quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung
vung, quy hoach do thi va quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc thi; so
02/2017/TT-BXD hucng a’an vé quy hoach xdy dung nong thon; s6 22/2019/TT-
BXD ngay 31/12/2019 vé viéc ban hanh Quy chudn kj thudt quéc gia vé Quy
hoach xady dung;

Cdn cit y kién ciia Ban Thuong vu Tinh uy tai Thong bdo s6 134-TB/TU
ngay 01 thang 7 nam 2021 vé quy hoach xdy dung chi tiét ty 1¢ 1/500 mét s
dw an do thi;

Theo cdc Van ban cua Uy ban nhén déan tinh: Quyet dinh s6 29/0P-
UBND ngay 31/8/2018 vé viéc ban hanh “Quy dinh vé ldp, tham dinh, phé
duyét, quan Iy quy hoach xdy dung, cdp gidy phép xdy dung va quan Iy trdt
tw xay dung trén dia ban tinh Ha Nam”; Quyét dinh sé 2277/QD-UBND
ngay 30/12/2019 phé duyét Quy hoach xdy dung vung huyén Binh Luc dén
nam 2035, tam nhin dén nam 2050; Vin ban sé 3981/UBND-GTXD ngay
30/12/2019 vé viéc chii truong khao sat, nghién ciru Idp Quy hoach chi tzet
xdy dung Khu nha o tai xd Don Xd, huyén Binh Luc; Quyét dinh sé
1211/QD-UBND ngay 24/6/2020 vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi

tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu ddn cu méi Bdc Binh My tai xd Pon Xd, huyén
Binh Luc,
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Xét dé nghi cia Uy ban nhdn ddan huyén Binh Luc (tai To trinh sé:
225/TTr-UBND ngay 28 thang 6 nam 2021), cua So Xdy dung (tai Bdo cdo so
1500/BC-SXD ngay 09 thang 7 nam 2021).

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu moi
Béc Binh M tai x& Pon X4, huyén Binh Luc, v6i nhing ndi dung chii yéu nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu méi Bic
Binh M¥ tai xa Pon X4, huyén Binh Luc.

2. Chii d4u tu: Uy ban nhan dan huyén Binh Luc.
3. Muc tiéu, tinh chat, quy mé va pham vi nghién ciru:
3.1 Muc tiéu:

- Cu thé héa d6 an Quy hoach vung huyén Binh Lyc va Quy hoach chung
xdy dung néng thon madi xa Pon X4, huyén Binh Luc.

- Hinh thanh khu ¢ méi ¢6 ha tang k¥ thuat - xa hoi déng bd phuc vu nguoi
dan x3 Pon X4 va cac khu vuc xung quanh trén dia ban huyén Binh Luc, dép
ung qua trinh d6 thi hoéa trén dia ban ndng thon.

- Lam co s& @ 1ap du 4n dau tu xay dung, trién khai cac bude tiép theo
theo quy dinh.

3.2. Tinh chit: La khu & méi c6 ha tang k¥ thuét - x4 hoi dong bd.

3.3. Vi tri ranh gi6i nghién ciru quy hoach: Thudc xa Pon X4, huyén Binh
Luc, c6 vi tri cu thé nhu sau:

- Phia Béc giap dudng truc x4 va cac cong trinh khu trung tdm x4;

- Phia Nam giap luu khong QL21B;

- Phia Dong giap kénh Dong;

- Phia Tay giap QL37B va khu dan cu hién trang.

3.4. Quy mo:

- Dién tich lap quy hoach: Khoang 13,2ha.

- Dén s6: Khoang 1.500 ngudi.

4. Quy hoach sir dung dat, t6 chirc khong gian kién tric canh quan
4.1. Co ciu sir dung dit

Stt Loai d4t/Chirc niing Ky hiéu | Dién tich (m?) | Ty 1é (%)
I | Patdan dung 102,644.0 100.00
1 |Pato OM 39,007.4 38.00
Pt & lién ké LK 37,475.4 36.51
Ddt ¢ biét thy BT 1,532.0 1.49
Dit thuong mai dich vu TMDV 2,008.8 1.96

3 | Pit cong cong 0 908.2 0.88
Bt nha vin héa 707.8




Pat chot van hanh dién lyc 200.4

4 | Dét cay xanh, mit nuéc 9,830.4 9.58

Dt cdy xanh céng cong CX 6,448.9 6.28

Pdt mdt nuede MN 3,381.5 3.29

5 | D4t ha tang k¥ thuat HTKT 1,311.9 1.28

Dét giao thong - bai do xe GT 49,577.3 48.30

Dt giao théng ndi bé 47,910.8 46.68

Dat bdi dé xe P 1,666.5 1.62
II | Pat ngoai din dung 29,663.4
1 | Détt6n gido TG 606.6
2 | Dét cay xanh cach ly CXCL 13,467.1
3 | D4t mit nudce MN 9,971.8
4 | Dat giao thong ddi ngoai 5,617.9
Téng cong 132,307.4

4.2. Té chire khéng gian kién triic canh quan:

* Trén co s¢ khung giao thong d6i ngoai va truc giao thong chinh ndi khu, )
chire khong gian kién trac canh quan hinh thanh khu ¢ hoan chinh véi céc cong
trinh ha tAng k¥ thuat va ha ting xa hdi co ban d6i véi mot khu dan cu méi. To
chirc cac khu chire nang;:

- Khu 6: Téng dién tich 39.007,4m’, gom 408 16 dat lien ke dién tich mdi 10 tir 82
m? dén 126,2m? mat do xay dung t6i da tur 78%-100% va 08 16 dat biét thy voi dién
tich tir 180m? dén 208m> mat do xay dung tdi da tir 70-72%, tang cao tir 2-4 tang.

- Khu c6ng cong: Tong dién tich 908,2m? gqm khu nha van héa va khu chét
van hanh dién luc, mat do xay dung toi da 40%, tang cao toi da 2 tang.

A R Khl} trung ‘gém thuong mai: Dién tich 2.008,8m?, mat do xay dung <60%,
tang cao toi da 7 tang.

- Céc khu cdy xanh c6ng cong: Tong dién tich 6.448,9m? gdbm khu cdy xanh tap
trung két hop hd canh quan va cac khu cdy xanh phan tan trong cac 16 dit &. Khu
cdy xanh tip trung bb tri san choi nhém nha &, khong gian hoat dong the thao ngoai
trdi tai khu vuc cdy xanh ven h6, mat do xay dung 5%, tang cao t6i da 1 tAng.

- Céc khu cay xanh cach ly: Téng dién tich 13.467, lm trong cdy xanh theo
nhiéu tang bac dam bao kha ning céch ly, giam thiéu t1eng on, bui tur cac tuyén

dudng déi ngoai, khu tram xtr 1y nudc thai, ngoai ra b tri hé thdng cbng, ranh
hoan tra kénh muong bi &nh hudng.

- Pét ha tAng k¥ thuat: Tong dién tich 1.311,9m? bao gom khu xtr ly nude
thai - tram bom thuy loi - diém tap két CTR va khu Tram vién thong lap dat thiét
bi truy nhap MSAN két hop BTS (VNPT).

* Pinh huéng hinh thirc kién trac: Cong trinh c6 kién trac hién dai hogc tan
c6 dién, hinh thirc kién trac, mau séc, vat liéu thdng nhét trén cac tuyén dudng
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trong khu du an, phu hop voi kién trac, canh quan chung ctia khu vuc.

5. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuit:

5.1. Quy hoach giao thong:

a) Giao thong déi ngoai:

- Puong QL21B va duong gom (Mat cdt 1-1): 16 gi6i 57m.

- Pudng QL37B (Mt cdt 2-2), 16 giéi 14,5m: 5,0m hé + 7,0m long dudng
+ 2,5m he.

- Pudng truc xa (Puong N8 - Mt cdt 6-6), 16 giéi 11,5m: 2,0m hé + 7,5m
long duong + 2m he.

b) Puong noi bo:

- Pudng N5 (Mt cdt 3-3), 16 gidi 20,5m: 2x5,0m hé + 10,5m long dudng.

- Puong D1, N1 (Mt cdt 4-4), 16 gidi 18,0m: 2,5m hé + 10,5m long dudng +
5,0m he.

- Pudng D4 (Mt cdt 5-5): 16 gidi 15,5m: 2x4,0m hé + 7,5m long dudng.

- Pudng N2, N3, N4, N6, D2, D3, D5 (Mt cit 7-7), 16 giéi 15,0m: 2x4,0m
hé + 7,0m long duodng.

- Pudng D6, N7 (Mt cdt 8-8), 16 gidi 13,0m: 4,0m hé + 7,0m 1ong dudng
+ 2,0m he.

¢) Bdi dé xe: quy hoach 01 bai dd xe tip trung véi dién tich 1.666,5m>.

5.2. Quy hoach san nén:

- Huéng dbc chinh tir TAy sang Péng.

- Cao d6 tim duong thiét ké: (+2,80)m + (+2,90)m.

- Cao d6 san nén céc 16: (+2,90)m + (+3,00)m.

5.3. Quy hoach thodt nwéc muwa:

- Huéng thoat nudce: Tir Ty sang Péng, tir Nam vé Bic, thu nudce doc cac

tuyén dudng sau d6 chay vé cac cira xa ra kénh tiéu phia Péng du 4n, két ndi
v6i kénh BHO phia bac du an.

- Mang lud6i thoat nuée mua duge thiét ké chia nho thanh nhiéu luu vuc dé

giam kich thudc duong cdng va d6 sau chon cdng. Hé thdng thoat nude st dung
cong tron D600-D1250.

- Hoan tra hé thdng muong hién trang phia Tay khu d4t bang tuyen cong
hop BTCT duc sin BxH = (3x3)M, hoan tra tuyén muong tudi phia Bic khu dit
bang hé théng ranh xay BxH=(1,2x1 ,5)M.

5.4. Quy hoach thodt nuwdc thai: Nuéce thai duge thu gom béng hé théng
cong riéng HDPE D300 Ve tram x ly dt trong khu Ha ting k§ thuét phia Dong
Bic khu dét véi cong sudt khoang 250m>/ngd, sau khi xtr ly dat quy chudn thoat

ra kénh tiéu phia Pong. Tram xir Iy x4y dung kin, c6 thiét bi thu, xtr ly mui dam
bao quy dinh.



5.5. Quy hoach cip nwéc:

- Ngudn cép nude: Tir nha may nude Pong Du, diém dau ni tir duong éng
hién trang D160 trén duong QL37B.

- Mang luéi cip: Str dung mang vong két hop nhéanh cut.

- Loai 6ng str dung: dng nhwa HDPE ®110, ®75, ®50.

- Cép nudc ctru hoa: B tri cac tru ciru héa trén cac tuyen éng cap D110
v6i khoang céch trung binh khoang 150m/tru. B6 tri diém 14y nudc chita chay
tai khu vuc hd canh quan.

5.6. Quy hoach cdp dién, chiéu sing:

- Ngudn dién: Lay tir duong day 22kV hién trang phia Bic khu dét.

- Tram dién: BS tri 03 tram bién 4p 22/0,4kV phuc vu sinh hoat, khu
thuong mai dich vu va ha tang k¥ thuat.

- Mang luéi: Toan bd hé théng cap dién trung thé, ha thé va cép chiéu séng
di ngam trong ong nhua HDPE dat trong hao cap, c6 moc dinh vi cap ngam.

- Hé thdng chiéu sang sir dung thiét bi chiéu sang tiét kiém nang luong, c6
kha nang tu dong hoda chiéu séng theo khung thoi gian.

5.7. Quan Iy chit thai rdn: Chat thai ran thong thuong, chét thai rin nguy
hai dugc phén loai riéng va thu gom dinh ky theo loai rac, dua vé diém tap
trung CTR cua xa va vén chuyén vé khu xir ly rac thai tép trung cua tinh. Piém
tap két chét thai rin nguy hai dat tai khu dét ha ting k¥ thuat phia Pong Bic.

5.8. Quy hoach hé thong Thong tin lién lac:

- Di chuyén tram vién thong lép dit thiét bi truy nhdp MSAN két hop BTS
(VNPT) ve vi tri 16 HTKT2.

- Hé thdng théng tin lién lac trong khu quy hoach duoc diu ndi tir hé théng

tuyén thong tin lién lac hién trang trén dudng QL37B va dudng tryc xa. Cac dudng
day duoc di ngim trong dng nhuya dit trong hao cap, c6 mde dinh vi cép ngim.

6. Panh gia moi trudng chién lwge: Cac giai phap cu thé giam thiéu,
khac phuc tac dong d€n moi trudong:

- Xéy dung tram xu ly nudce thai sinh hoat tép trung dat quy chudn truéce
khi x4 ra ngudn tiép nhan.

; Trong cdy xanh canh quan, cdy xanh cach ly trong dy an dam bao ty 1€
yéu cau.

- B4 tri khu tap két, thu gom CTR nguy hai trong khu vuc du an.

7. Cac ngi dung khac

Thuc hién theo kién nghi cta cta S& Xay dung (tai Bdo cdo dinh sé
127/BC-SXD ngay 20 thang 01 nam 2021).

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy dinh Quén ly x8y dung theo
D6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu méi Bic Binh MY tai
xa Pbn X4, huyén Binh Luc”.
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Piéu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sb 286/QQD-UBND ngay 08
thang 02 nam 2021 ctua Uy ban nhan dan tinh va c¢6 hiéu luc ké tir ngay ky.
Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidam dbc cac S&, Nganh: Xay dung,
K& hoach va Péu tu, Tai nguyén va Méi trudng, Tai chinh, Céng Thuong, Giao
thong Van tai; Ban Quan ly phat trién khu do thi méi; Chu tich ny ban nhén dan
huyén Binh Luc va Thu trudéng céac don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhin: & HU TICH
- Nhu Diéu 3(10); ([

- Chu tich UBND tinh (dé b/c);

- Cac PCT UBND tinh;

- VPUB: LBVP(3), GTXD, TN, TH;

-Luu VT, GTXD.

DH. - D\I\QP



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Poc lap - Tu do - Hanh phic

QUY PINH
Quan ly xay dung theo})é an Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu din cw méi Bac Binh My tai xa Pon X4, huyén Binh Luc

(Ban hanh kém theo quyét dinh s6: MT5 /QP-UBND
Ngaydd thang § nam 2021 cua Uy ban nhdn dan tinh Ha Nam)

Chuong I
QUY DPINH CHUNG
Piéu 1: Pham vi, ddi twong ap dung va phin céng quan ly thwe hién:
1. Quy dinh quén ly nay huéng dan viéc quan ly quy hoach, xay dung, bao
v€, sir dung céc cong trinh va thuc hién theo dung noi dung do 4n quy hoach chi
tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu méi Bac Binh M¥ tai xd Pon X4, huyén

Binh Luc da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6435QD-UBND ngay4Z / ¥ /2021
cua UBND tinh Ha Nam.

2. Ngoai nhitng quy dinh trong Quy dinh quén ly nay, viéc quén ly xay
dung trong khu vuc du an con phai tuan theo cac quy dinh phap luat khac cua
Nha nudc cé lién quan.

3. Viéc diéu chinh, bb sung hoic thay ddi nhiing quy dinh cia Quy dinh
quéan 1y nay phai dua trén co s& D6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
Khu dan cu méi Bic Binh MY tai xa Pdn X4, huyén Binh Luc da dugc co quan
Nha nuée ¢ thAm quyén phé duyét va quyét dinh.

4. Cac co quan quan ly xay dung, chinh quyen dia phuong theo phéan cap
va chil dau tu, can c vao dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu
dan cu méi Bac Binh MY tai x& Pén X4, huyén Binh Luc d& duogc phé duyét va
quy dinh nay, cé trach nhiém hudng dan cac t6 chirc, c4 nhan sir dung dét trong
khu quy hoach va kiém tra viéc x4y dung céc cong trinh theo dung quy dinh.

) _Chwong 11 .
QUY PINH CU THE QUANLY QUY HOACH SU DUNG PAT
VA KIEN TRUC CANH QUAN

Piéu 2. Pham vi ranh gioi, quy mo dién tich va tinh chit ciia khu vue
1ap quy hoach: Theo dd an quy hoach chi tiét da duoc Uy ban nhan dan tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 /M5 /QD-UBND ngay2 / ¥ /2021.

Piéu 3: Nguyén tac kiém soat khong gian kién tric canh quan

- Phai dam bao tuén thu ndi dung céc chi ti€u st dung dat quy hoach (he 56
sie dung ddt, tang cao, mdt do xdy dung) da dugc xéac dinh trong d6 an. Tang
cao x4y dung trong cac nhom &, thira dat quy hoach can duoc td chitc mot cach
dong b, hai hoa, khong gian canh quan kién tric va tinh chét, loai hinh nha &.



- Chleu cao cong trinh, khéi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va do vuon
cua 0 vang tang 1, cac phan vi ding, ngang, do dic rong, bd tri cira so ctra di vé
phia mit ph6 dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién tréic cia toan tuyén.

- Céc tién ich nhu ghé ngdi nghi, tuyen danh cho ngudi khuyét tat, cot dén
chiéu sang, bién hiéu, ta dién, bién chi ddn phai ddm bao m§ quan, an toan,
thuén tién, thong nhat, hai hoa véi ty 18 cong trinh kién tric.

- Khéng duge chiém dung trai phép khong gian céng cong nhim muc dich
tang dién tich sir dung cong trinh.

- Hé phé, duong di bo trong khu phai dugc xay dung ddng bo, phi hop vé
cao d9, vat liéu, mau sdc timg tuyén phd, khu vuc trong khu quy hoach; hé
trong cdy phai c6 kich thudc phu hop, dam bao an toan cho nguoi di bg, dac
biét doi voi nguoi khuyeét tat; thuan tién cho viéc bao vé, cham séc cay.

- P6i v6i canh quan tu nhién trong khu vuc quy hoach phai dugc bao vé
nghiém ngat, phai duy tri ddc trung dia hinh tu nhién cia khu vuc.

- Kién tric cong trinh ¢6 hinh thirc hién dai, phit hop v6i diéu kién khi hju
va canh quan moéi truong. St dung két cau va vat liéu co tinh chat kién co, bén
vimg phu hop voi di€u kién khi hdu dia phuong. Khuyén khich mg dung cong
nghé va vat liéu maéi (cong trinh xanh, tiét kiem nang luong, ...).

- Mt ngoai cdng trinh kién trac khong dugc sir dung mau séc, vat lidu

gdy anh hudng tdi thi giac, stc khoe con nguodi, yéu cau vé vé sinh va an
toan lao dong.

- Hé théng cdy xanh phai duoc trong, cham séc, duy tri, bao v&, phan loai
va bd tri theo quy hoach, quy chudn, tiéu chuin va phép luét hién hanh. Khuyen
khich tréng cac loai ciy phu hop v6i chirc nédng cia cac khu vye va tinh chét
cia dia phuong, ddm bao mdi trudong sinh théi; lya chon loai cay trdng c6 su

phdi hop mau séc hai hoa, sinh dong tao nét dic trung riéng cho khu vuc va cho
do thi.

Dleu 4. Quan ly klen tridc quy hoach, cao d6 nén xay dung, chiéu cao
cac tAng va yéu cau ha tang ky thuat

1. Quy dinh ddi véi cac thira dat quy hoach x4y dung nha &

Dit & trong pham vi dy an 1a dit & méi dang 11en ké va dat & biét thu voi
tong dién tich dat 14 39.007,4m? chiém 38,00% trén tong s6 132.307,4m? dién
tich dat l4p quy hoach.

1.1. Pt ¢ lién ké: Bao gbém 21 16 d4t tir LKO1+LK21.

1.1.1. Tong dién tich dét: 37.475,4m?, tang cao cong trinh 04 tang

1.1.2. Vi trf c6ng trinh so v6i chi giéi dudng do clia dudng va cac canh khu dt:

- Mt tién cong trinh va cic canh tiép gidp v6i cac tuyén duong: chi gidi
duong do trung chi gidi xay dung.

(Cu thé theo ban dé quy hoach giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xdy
dumg va hanh lang béo vé ha tang k thudt)



1.1.3. M4t do x4y dung cong trinh: Tuén thu theo bang 2.8 ctia Quy chuén
x4y dung Viét Nam (QCVN 01:2021/BXD):

Dién tich 16 dit (m%/cdn nha) <90 100 200 300
Mat d6 xay dung tdi da (%) 100 90 70 60

1.1.4. Chiéu cao cong trinh:

- Cbt nén nha (dwoc tinh la cos nén tcfng mot) cao hon cbt via hé hoan
thién +0,2m;

- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cung) tur cao do
nén nha la 16,5 m (fuong dwong voi nha 04 tang). Trong d6 chiéu cao tang 01 13
3,9 m; tang 2,3,41a3,6 m; phan mai cao 1,8 m.

1.2. D4t & biét thu: Bao gdbm 02 16 d4t BT-1 va BT-2.

1.2.1. Téng dién tich dat: 1.532m?, tAng cao cong trinh ti da 04 tang.

1.2.2. Vi tri cong trinh so véi chi gidi dudong do cuia duong va cac canh khu dat:

- Mat tién cong trinh va cac canh tiép gidp véi cac tuyén duong: Lui vao toi

thiéu 3m so vai chi gidi duong do cua duong D3.

- Canh phja sau Vé‘ cac canh bén: Lui vao 1,5m so vdi canh sau thira d4t
(gidp cac 16 dat o lién ké).

(Cu thé theo ban dé quy hoach giao thong, chi gidi duong do, chi gioi xay
dung va hanh lang bao vé ha tang ky thudt)

1.2.3. Mat d6 xay dung cong trinh:

Tuan tha theo bang 2.8 ciia Quy chuan xdy dung Viét Nam (QCVN
01:2021/BXD):

Dién tich 16 dat (m%/cdn nha) <90 100 200 300
Mat d6 x4y dung ti da (%) 100 90 70 60

1.1.4. Chiéu cao cong trinh:

- pét nén nha (duoc tinh 1a cos nén tang mét) cao hon cbt via hé hoan
thién t61 da +0,45m;
- Chiéu cao cong trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cung) tr cao do

nén nha 1a 16,5 m (twong duwong voi nha 04 tang). Trong d6 chiéu cao ting 01 1a
3,9 m; tang 2, 3, 4 13 3,6 m; phan méi cao 1,8 m.

2. Quy dinh ddi véi 16 dat xdy dung cong trinh dich vu cong cOng:

2.1. Dién tich, kich thudc thira dat: Bao gdbm 02 16 d4t ¢6 dién tich 908, 2m

gdm khu nha van héa (I6 CCI) va khu chét van hanh dién luc (16 CC2), tng
cao t6i da 02 ting.

2.2. Vi tri xdy dyng cong trinh so véi chi gi6i dudng do cua dudng va cac
khu d4t 14n can: D4i véi nha vin héa 1ui téi thidu 5m mit tién so véi chi gidi
duong d6 cua dudng N1 va 3m cho cac duong D3, D4 va khu dAt xay dung nha
&. Ddi v6i khu chét van hanh dién luc chi gioi duorng do trung v6i chi gi6i x8y
dung. Ty theo phwong 4n bb tri quy hoach téng mit bang chi tiét dé b tri cong
trinh cho pht hop, tuy nhién phai dam béo cac yéu cau vé phin dit danh cho
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cay xanh cach ly theo quy dinh cua nha nudc, bb tri phong chay chira chay va
mat do xay dung chung cho phép va khong gian canh quan tong thé ciia khu dét.

2.3. Mt d6 xay dung cong trinh: t6i da 40%.
2.4. Chiéu cao cong trinh:

- Ct nén nha (duoc tinh la cos nén tdng mot) cao hon cbt via hé hoan
thién t61 da +0,45m;

- Chiéu cao tang 01 14 4,5m, tang 02 14 3,9m, phén mai cao 1,8 m.

2.5. Khoéng gian bén ngoai ciia khdi cong trinh:

- Khuyen khich khéng str dung hang rao hogc sir dung hang rao thoang cao
2m, chidu cao t&i da phan xay dung kin 14 0,8m, mit t1ep giap voi cac cong
trinh 1an c&n dugc phép xéy dung tuong rao déc. Thiét ké cbt cao do phan san
bén trong chi gi6i duong do bang cbt via he¢ bén ngoai dam bao du ndi ém thuén.
Tuy theo phuong 4n bd tri quy hoach téng mit bang chi tiét @ b tri cong trinh
cho phu hop, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau vé phong chdy chita chay va
mat d6 xay dung chung cho phép.

- Phai dam bao chd db xe cho ban than khu dét theo quy dinh.

3. Quy dinh ddi v6i 16 dét xay dung khu trung tdm thuong mai:

3.1. Dién tich, kich thuéc thira dét: Bao gém 01 16 dét (I6 TMDV) c6 dién
tich 2.008,8m?, tng cao tdi da 07 tang.

3.2.Vi tri xay dung cong trinh so voi chi gidi du’orng dé ctua duong va cac
canh khu dat: Lui t6i thidu 5Sm mit tién so véi chi giéi dudng dd cua duong N1
va 3m cho cac duong N2, D3 va bai d6 xe.Tuy theo phuong an bd tri quy hoach
tong mit bang chi tiét dé b tri cong trinh cho phi hop, tuy nhién phai ddm bao
cac yéu cau vé phong chay chita chay va mat do xay dung chung cho phép va
khong gian canh quan tong thé cua khu dét.

3.3. M4t d6 xdy dung cong trinh: t6i da 60% (theo quy hoach chi tiét dé
dwoc phé duyét).

3.4. Chiéu cao cong trinh:

- C6t nén nha (duwoc tinh 1a cos nén tang mét) cao hon cbt via he hoan
thién t61 da +0,45m,;

- Chiéu cao cbng trinh tinh dén dinh mai (dinh tang trén cung) tir cao do

nén nha 1 26,1 m (tuwong dwong véi nha 07 tang). Chidu cao ting 01 13 4,5 m,
tang 2,3,4,5,6,7 14 3,6m.

3.5. Khong gian bén ngoai ctia khdi cong trinh:

- Khuyen khich khong str dung hang rao hogc sur dung hang rao thoang cao
2m, chiéu cao t6i da phan xAy dung kin 13 0,8m, miit tlep giap voi céc cong
trinh 1an cén dugc phép xay dung tudng rao dic. Thiét ké cbt cao do phan san
bén trong chi gi6i duong do bang cbt via he bén ngoai dam bao d4u ndi ém thuén.
Tuy theo phuong an bé tri quy hoach téng mat bang chi tiét dé bd tri cong trinh

cho phii hop, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau vé phong chéy chita chay va
mat do xay dung chung cho phép.




- Phai dam bao chd d3 xe cho ban than khu dit theo quy dinh.

4. Quy dinh dbi véi 16 dat xdy dung cdng trinh ha tang k¥ thuét (tram xir y
nuée thai, tram bom thuy loi, diém tdp két CTR - 16 HTKTI va khu tram vién
théng ldp ddt thiét bi truy nhdp MSAN két hop BTS(VNPI)- 16 HTKT?):

- Bao gdm 02 6 dit c6 téng dién tich 1.311,9m? chiém 1,28 % dién tich
d4t dy an.

- Mat do xay dung: Tbi da 60%, tiry thudc vao diy chuyén cong nghé, thiét
bi d& b tri cho pht hop va s& dugc xem xét cu thé trong du 4n.

- Tuy theo phwong an bd tri quy hoach téng mit bang chi tiét dé bo tri
khoang lui coéng trinh cho phu hop, tuy nhién phai dam bao cac yéu cau vé
phong chdy chira chdy va mat d§ xéy dung chung cho phép, b6 tri 1am ducmg

vao, san duong ndi bo; dong thoi phai bd tri hé théng cay xanh cach ly ndi bd
ctia & dat dbi voi cac tuyén giao thong ké can va cac khu chirc ning khac.

- Pi véi khu tram xir ly nude thai, diém tap két chat thai rin phai trf)ng
cdy cach ly xung quanh dam bao t6i thiéu 10m; tram x@r Iy nuéc thai thiét ke
dang kin, xay dung ngam, c6 hé théng thu gom, xtr Iy mii dam bao quy dinh vé
moi truong.

- Khong glan bén ngoai cua khéi cong trinh: Khong xay dung tudng rao
kin d6i véi cac vi tri tiép giap voi duong giao thong cua khu vuec, khuyen khich
sir dung hang rao thoang, c6 thé bb tri két hop v6i bon hoa cay xanh. Chiéu cao
t6i da 2,0m, chidu cao tdi da phan xay dung kin 13 0,8m, mit tlep giap voi cac
cong trinh 14n can duoc phép xay dung tudng rao dic. Thiét ké cbt cao dd phan
san bén trong chi gidi dudng do bang cbt via hé bén ngoai dam bao dau ndi ém
thuan.

5. Pat bai dd xe (I6 P): Xay dung mot bai dd xe tip trung véi dién tich
1.666,5m?2, dugc thiét ké theo hudng béi db xe xanh: sir dung vt lidu thdm hat
nudce tot 1am mit bai dd xe va bd sung hé thdng ciy xanh xung quanh dam bao
canh quan, giam thiéu 6 nhiém khong khi va hiu Gng dao nhiét.

6. Quy dinh vé cdy xanh: Bao gdm cdy xanh trong khu quy hoach bao gdm
cdy xanh vuon hoa tap trung, cdy xanh giita cdc ddy nha, cdy xanh céch ly, cay
xanh dudng phd, trong do:

6.1. Cay xanh vuon hoa (16 CX-1): C6 dién tich dat 4.799,0m?

- M4t d6 xay dung: tdi da 5%.

- Tang cao cong trinh: THi da 01 tang.

-Té chirc khong glan kién tric canh quan cua khu cdng vién: Khong xay
dung tudng rao, xdy bon hoa béng gach. B6 tri duong dao, san choi cho tré em,
cac hoat dong phuc vu ngudi cao tudi, nguoi tan tat (san tdp thé duc, dwong di

dao, ghé nghi chdn...); phai dam bao dién tich t6i thiéu 25% theo quy dinh tai
diéu 2 muc 2.2, QCVN 01: 2021/BXD, trong cdy xanh canh quan, cdy xanh

bong mat. Phai bb tri hé thong thung rac (khodng cdch 15 Om/thing) c¢6 nap day
dé thu gom rac va dua veé khu tap két rac. Khuyén khich b tri nha vé sinh cong
cdng, bd tri hop ly, ddm bao vé sinh mai truong, m¥y quan, thuédn tién cho moi



doi tugng st dung.
- B0 cuc cay xanh, vuon hoa:

+ Cay xanh can duoc nghién ctru thiét ké hop 1y phu hop trong tai cac khu
dan cu; dong thoi thiét ké hop ly dong vai trd trang tri, chéng dn, chéng bui tir
cac khu chirc néng khéc trong khu, cai tao vi khi héu, khong gy doc hai, tranh
cén trd tAm nhin giao thong va khong anh hudng téi cac cong trinh ha tang k¥
thuat theo duong.

+ Céc loai cdy trong phai dam bao cac yéu cau: cay phai chiu dugc gio,
bui, sdu bénh; cay than dep, dang dep, c6 ré &n sau, khong trong cay ré ndi; cay
14 xanh quanh ndm, khéng rung 14 tro canh hodc céy c6 giai doan rung 1a tro
canh; khong hap dan cén tring c6 hai; phan tang cao thap két hop b cuc theo
cha @& véi céc tiéu canh, cong trinh kién tric..

6.2. D4t cay xanh giita cac diy nha két h(_yp cdy xanh nhém nha &: c6 dién
tich dat 1.649,9m?2. Khong x4y dung tudng rao va cong trinh trong 6 dét, chi bd
tr{ duong dao, ghé nghi chén, trong cdy xanh canh quan cé tan thap va trung
binh; tranh anh hudng dén cac 16 dat & 1ién ké 1an can.

6.3. Dat cay xanh cach ly (cdc I6 CXCL-1 dén CXCL-5): Co téng dién tich
13.467,1m? , trong ciy xanh theo nhiéu tang, béc két hop cay bui va cay bong
mat dam bao kha nang céch ly, giam thiéu tiéng on, khoi bui tir cac tuyen duodng
dbi ngoai c6 mét do giao thong 1on, khu tram xur Iy nude thai, ngoai ra con bb
tr{ hé thong cdng, ranh hoan tra kénh muong bi anh hudng.

_6.4. Cay xanh dudng phd: Cay xanh duong phd lua chon dam bao cac quy
chuan k¥ thuét, dérr’l bég su phu hop gilta tan cay vdi chiéu rong via he, dam
bao khoéng che khuat bién bao, dén tin hiéu giao thong, két cau ré khong anh
hudng dén via heé va hé thong ha tang k¥ thudt ngam.

Piéu 5. Cac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai thit
1. Céc 16 dat c6 chi gidi xay dung lui vao sau chi gi6i duong d6: Khong

mdt bd phan, chi tiét kién tric nao cta cong trinh duoc vuot qué chi gidi
duong do.

2. Phan ngdm duéi mat dat: Moi bd phan ngam dudi mat dat cia ngdi nha
déu khong dugc vuot qua chi gisi duong do cua 16 dt.

3. Tét ca cac hang muc thudc vé ha ting 16 ra cta cong trinh (bé nuoc, tum
thang, budng thang may...) phai dugc bé tri vao trong ting phu trén mai, tng 4p
mai va lii vao so v&i mit tién >3m.

Piéu 6. Xir Iy khong gian ngoai cong trinh

Tuong rao cong trinh duoc phép xay dung cao t6i da 2,0m va phai dam
bao xay dung ddng nhét vé chiéu cao déi véi cac day phd, _phia cac mit dudng
chi duge phép xay kin dén d6 cao 0,8m so voi mit he, phan trén 1 rao thoang
(rdo sdt, thép, inox, gach block trang tri thodng...).

Piéu 7. Quy dinh vé hinh thic kién tric




- Hinh thtre kién tric, mau séc cong trinh hai hoa véi canh quan kién tric
chung cua khu vyc va chirc néng sir dung cia cong trinh, két hop céc giai phap
thiét ké kién triic coéng trinh xanh, sir dung nang luong tiét kiém hiéu qua,
khuyén khich két hop vdi hé théng cdy xanh tham cé vao thiét ké céong trinh...

- Cong trinh thuong mai, dich vu dugc thiét ké riéng tuan thi quy dinh cla
Luat Kién truc, khong st dung mau sdc gdy phan cam va trang tri cac chi tiét
phan my thuét, anh huong my quan.

})leu 8. Quy dinh ve chi gioi dwong do, chi g10’1 xay dung va yéu cau ky
thuat dbi v6i cac tuyén dwdong; pham vi bao vé, hanh lang an toan cong
trinh ha ting k§y thut

1. Khai niém:

- Chi gi6i dudng d6 (CGDD): la dudng ranh gidi dugc xac dinh trén ban
dd quy hoach va thuc dia dé phéan dinh ranh giéi giita phén dit dugc xay dung
cong trinh va phan dAt duoc danh cho dudng giao thong hodc cong trinh ha tng
k¥ thuat, khong gian cong cong khac.

- Chi gidi xay dung (CGXD): la duong gidi han cho phép xéy dung cong
trinh chinh trén thura dat.

- Khoang Iui: 1a khoang khong gian gitta chi gidi duong do va chi gidi xay dung.

2. Quy dinh cu thé:

STT| Tén dwong |Mit cit Kich thwée (m) CGXD (m)
5 ’ . Lui Sm (khu TMDYV,
¢ Heé 2,5m + Long duong 10,5m +| =0 ", %
Duong N1 4-4 I 5.0m = 18,0 nha van h(?fz, khu cong
vién)
T 4.4 | HE2,5m+ Long dudng 10,5m i ”Z’j‘ Rt e
& + He 5,0m = 18,0m “
. He 5,0m + Long duong 10,5m 5
Puong N5 3-3 + He 5,0m = 18,5m Trung CGBD
" He 4,0m + Long duong 7,5m + | Lui 3m (nha vin hoa,
Pugng D 4 He 4,0m = 15,5m khu TMDYV)
Puong D2, D3, X . . Lui 3m (nha vin héa,
Ds,N2,N3,N4, | 77 |He40m+Longduong 7.0m+ | “pp 'y s ) i
He 4,0m = 15,0m ok
N6 biét thu)
\ He 4,0m + Long dudong 7,0m + :
Duodng D6, N7 8-8 He 2,0m = 13,0m Trung CGDPD

3. Yéu cau k§ thuat d6i véi cac tuyén duong: Khi thiét ké cac tuyén ha
tang k¥ thuat (Bao gom giao théng, thoat nude, cdp nuoc sach, cdp dién, dién
chiéu sdng, thong tin lién lac, cdy xanh duong phé...) phai tudn thu cac ti€u
chuin, quy chudn k¥ thuat va cac quy dinh phap luét hién hanh vé pham vi bao
v¢ va hanh lang an toan cac cong trinh ha tang k¥ thuat, thyuc hién xay dung

theo thiét ké duoc cap c6 tham quyén phé duyét va dam bao khép ndi theo quy
dinh chung téng thé toan khu vuec.

Piéu 9. Cic quy dinh chi yéu vé hé théng ha ting k§ thuét
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